Nedostateéné identifikovani vlastnici

- URAD PRO
UZS ZASTUPOVANI STATU
VE VECECH MAJETKOVYCH




Utad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych (UZSVM) do konce roku 2021

pomohl dohledat spravné majitele u 43 782 polozek zapsanych na nedostatecné
identifikované vlastniky.

Nejéastéjsim vysledkem Setfeni je zahajeni dédického Fizeni (60 % ptipadi).

Na konci roku 2023 ubéhne Ihiita dana novym ob¢anskym zakonikem a tzv.
bezprizorni majetek prejde na stat.

POVINNOSTI KAZDEHO VLASTNIKA NEMOVITOSTI JE UDRZOVAT UDAJE
V KATASTRU NEMOVITOSTi V SOULADU SE SKUTECNOSTI.
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Véazeni ¢tenafi,

katastr nemovitosti slouzi nejen potfebam statu, ale predeviim vlastnikdm nemovitosti. Bohuzel stale obsahuje
fadu chyb, které v drtivé vét3iné vznikly v dobach minulého rezimu. Kvili tomu dnes existuje mnoho
nemovitosti, u nichz bud neni zapsany zadny vlastnik, nebo u néj néktery z podstatnych udajt chybi.

Velkou vétiinu téchto nemovitosti tvoii pozemky. Nejvétéi podil v sou¢asné dobé zaujimé ornd ptida a lesni
pozemky, nejnizii pak chmelnice. V seznamech Ize nalézt i rodinné nebo bytové domy, chaty a garaze.
Na pozemcich s nejasnym vlastnikem je obtizné stavét vodovody, kanalizaci, cyklostezky a daldi podobné

vefejné prospésné stavby.

Navzdory ¢asové i odborné naroéné praci jsme mimofadné uspésni v Cisténi katastru nemovitosti od nemovitosti
s nedostateéné identifikovanymi vlastniky. Uzce spolupracujeme se subjekty mistni samospravy, zejména
na Useku evidence obyvatel a spravy matrik, i statni spravy, napfiklad se statnimi okresnimi archivy. Celkové
jsme ke konci roku 2021 zahgjili 3etfeni u 79 367 nemovitosti zapsanych na nedostatecné identifikované
vlastniky, z z toho se jiz 43 782 podafilo Uspéiné vyfesit. Nejcastéjsim vysledkem 3etfeni bylo podani podnétu
k obnoveni dédického Fizeni. Pomahame tak nejen ob&antim dohledat majetek, o kterém vibec nevédéli,
ale také naptiklad obcim, které mohou na pfevedenych nemovitostech rozvijet potfebnou infrastrukturu
¢i budovat volnocasové areély pro své obcany.

UZSVM ve spolupraci s Ceskym Gfadem zeméméfickym a katastralnim dvakrét roéné zvefejiiuje seznam
téchto nedostatecné identifikovanych vlastnikd na svych webovych strankach www.uzsvm.cz. Doporucuji
Vam proto, abyste se do tohoto seznamu podivali, zda nahodou Vam nebo Vasim pfedkim nepatfi néjaka
nemovitost.

Katetina Arajmu
generalni feditelka UZSVM
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Co znamena pojem nedostateéné identifikovany vlastnik?

Nedostateéné identifikované vlastniky (NIV) nemovitosti Ize rozdélit do nékolika kategorii
dle mnozstvi informaci, které jsou o vlastnicich znamy.

NEDOSTATECNE IDENTIFIKOVANI VLASTNICI

Y Y
Vlastnik Nedostatecne
neni znam identifikovani vlastnici
V katastru nemovitosti U téchto osob chybi dilezité
chybi o vlastnikovi informace k jejich jednoznacné
jakakoliv informace. identifikaci jako napfiklad

datum narozeni
nebo adresa.
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Jak se miuize stat,
3e nemovitost nema spravné zapsaného majitele?

Péivod chyb le#i nejéastéji v obdobi 1948 az 1989.V padesatych letech byla povinnost
evidence vlastnictvi nemovitosti ve vefejném registru na urcitou dobu Uplné zrusena.
Po nékolika letech se zavedly tzv. zjednoduSené evidence, ale ani ty nejsou z dnedniho
pohledu dostaéujici. Na mapdach se napfiklad nezakreslovaly hranice soukromych pozemk
uzivanych zemédélskymi druzstvy. Tyto pozemky byly uvadény pouze pisemné jako soubor
popisnych informaci.

V nékterych ptipadech by v situaci nic netusiciho vlastnika mohly byt pravnické osoby,
na které byly nemovitosti pfevedeny zakonem, napiiklad obce, déle télovychovné jednoty
a spole¢nosti, které jiz zanikly, nebo nékdejsi statni organizace, které byly privatizovany,
a na ¢ast majetku se zapomnélo.

Kdo mize zjednat napravu?

Podle katastralniho zakona je povinnosti kazdého vlastnika nemovitosti udrZovat udaje
v katastru nemovitosti v souladu se skute¢nosti. Vécné nespravnosti, kam spada i problém
nedostate¢né identifikovanych vlastnikd, mohou byt napraveny pouze na podnét vlastnika,
ktery své vlastnictvi katastralnimu Ufadu dolozi zdkonem pfedepsanym zptisobem.

UZSVM muze ob&anim poradit, jaké dokumenty je nutné piedlozit k prokazani vlastnictvi.
Krom toho UZSVM prosettuje zejména ty nemovitosti, které brzdi rozvoj obci.
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Pocet nedostateéné identifikovanych vlastnikd

Celkovy pocet polozek majetku — 361 314 - neodrazi po¢et nemovitosti, protoze jeden
nedostate¢né identifikovany vlastnik muize vlastnit nebo spoluvlastnit nékolik riznych
nemovitosti a jednu nemovitou véc méZe spoluvlastnit vice nedostate¢né identifikovanych
vlastnika.

Po tomto otiéténi se jedna o 157 403 pozemkdl, 4 342 staveb a 127 148 osob.

Uzemni pracovisté Polozky Osoby Pozemky Stavby
Brno 163 735 45 950 63 480 2129
Stredni Cechy 62 697 30 004 31190 593
Ostrava 50 831 13 839 15814 553
Hradec Kralove 38371 16 044 19310 401
Ceské Budéjovice 16 186 6 365 9021 138
Plzen 13 317 5107 6799 129
Usti nad Labem 13098 8363 9336 287
Praha 3079 1510 1453 112
Celkem 361314 127 148 157 403 4342

Stavk1.2.2022
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Celkovy poéet neidentifikovanych polozek v CR

1073-4833 5043-8726 10020-15871 20 599-48 606

Z mapy je patrné, ze v pasmu s nejvysiim poctem NIV lezi sousedici okresy na ¢esko-slovenské hranici (Breclav,
Hodonin, Uherské Hradisté a Zlin).
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Proietiovani nedostatecné identifikovanych
vlastnikia a polozek

Ke konci roku 2021 zahajil UZSVM Zetieni u 79 367 nemovitosti zapsanych
na nedostate¢né identifikované vlastniky, z toho se jiz 43 782 nemovitosti podafilo

uspésné vyresit.
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Vysledky Setfeni

Podan podnét
k zahajeni dédického fizeni

ﬁ7 946 (63,8 %)

Obnova katastralniho operatu

126 (0,3 %)\‘

Vyzva vlastnikovi - UZSVM
vlastnika dohledal

1982 (4,5 %)
Vyzva vlastnikovi - vlastnik
se sam piihlasil
2557 (5,8 %)

CELKEM NIV

43 782

R Jiny*

Podan navrh na vklad ’
7 095 (16,3 %)

do KN - vlastnikem je CR
4076 (9,3 %)

Pozndmka:
*Jiny - napfiklad se jednd o neexistujici budovu stdle vedenou v katastru nemovitosti, chybny zdpis v katastru nemovitosti, viastnika

nalezl sém katastrdini (iFad nebo v registrech ani archivech nebyly dohleddny zddné refevantni listiny.
|9
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Dohledavani nemovitosti nedostatecne identifikovanych
viastnika

@ Jak postupovat pii hledani moZného vlastnictvi?

Dohledani nemovitosti neznamych vlastnikd je tfeba vidy zacit podle mista,
kde nemovitosti lezi. Seznam NIV naleznete na webu UZSVM v sekci Cinnost UZSVM
v zalozce Nedostateéné identifikovani vlastnici, na adrese:

wWww.uzsvm.cz/niv

Domnivate-li se, ze byste mohli byt vlastnikem nemovitosti, shromazdéte doklady,
které svédéi ve prospéch vadeho vlastnictvi. Mlzete se obratit na mistné pfisludné
pracovisté UZSVM, které vam poradi, jaké dokumenty je potfeba nalézt a kde je vyhledat.
Kontakty jsou uvedeny na webu na adrese:

www.uzsvm.cz/kontakty

Mo

Svédei-li zapis v katastru nemovitosti pro vlastnictvi osob jiz nezijicich, je jednim
z nezbytnych krok( pravomocné ukoncéené dédické fizeni. Pokud v ném nebyly
tyto nemovitosti zahrnuty, je tfeba zahdjit dodatecné projednani dédictvi. Posledni
bydliété zemfelého uréuje, ktery soud se dédickym fizenim ma zabyvat.
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@ Jak dohledat majetek osob, kdyz znam jméno a pfijmeni, pripadné
datum narozeni?

Zakladem pro zapis vlastnictvi do katastru nemovitosti jsou listiny, které musi
predlozit ten, kdo na vlastnictvi vznasi narok. Konkrétné to jsou listiny tykajici
se osob (rodné listy, oddaci listy, Gmrtni listy, rozhodnuti z dédickych fizeni apod.)
a listiny tykajici se nemovitosti (kupni smlouvy, sménné smlouvy nebo vypisy
z diivéjsich pozemkovych evidenci).

Potfebné doklady je mozné najit v archivech (pozemkove knihy atd.), na obecnich
Ufadech a matrikach.

Jestlize katastralni Gfad neuzna ptedlozené listiny za dostate¢né, anebo pokud
takové listiny viibec nejsou k dispozici, Ize se obratit na soud s zalobou na urceni
vlastnictvi. Protoze plijde zpravidla o slozité pfipady a dikazni bfemeno lezi na osobé,
ktera navrh podava, doporu¢ujeme si k podani zaloby pfizvat advokata.
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@ Pomizie mi UZSVM dohledat majetek?

Pracoviité UZSVM, v jehoz Gzemi nemovitost lezi, vam podle svych moznosti
poskytne informace, zda vémi shromazdéné doklady Ize predlozit pro zapis vlastnictvi
do katastru nemovitosti, piipadné vam poradi, jaké dalsi doklady je treba hledat
a kde. Samotné posouzeni pravni dostate¢nosti shromazdénych listin ptislusi
katastralnimu Gtadu, anebo soudu v pfipadé dédického fizeni.

@ Pomiize mi UZSVM hledat predky?
Hledani piedki je soukromd aktivita, pfi které je tfeba zapojit nejen urady,
ale predevsim archivy, svédky a dal$i nejriznéjsi zdroje. Doporucujeme vyuzit
odborné pomoci, nejlépe s pravni a archivni kvalifikaci. UZSVM se timto druhem
pomoci soukromym osobam zabyvat nemuze.
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Co mam délat, pokud jsem nasel nemovitosti, které patiily mé roding,
ale jsou dnes v katastru nemovitosti zapsany na jiného vlastnika?

Domnivate-li se, e jste vlastnikem nemovitosti, ktera je v katastru nemovitosti
zapsana na jiného vlastnika, mate jedinou moznost domahat se napravy, a to podat
salobu na uréeni vlastnictvi nemovitosti k mistné pfislusnému soudu. Vzhledem
k slozitosti problému doporu¢ujeme vyuZit sluzby kvalifikovaného odbornika.

Lze konzultovat konkrétni problém s UZSVM telefonicky nebo e-mailem?

Vzhledem k tomu, e zakladem pro pravni posouzeni je spravna interpretace vech
dostupnych listin, Ize telefonicky nebo e-mailem poskytnout pouze obecny néavod
nebo odkaz. Pfi jednéni o konkrétnim pfipadu je vzdy nezbytné nahlédnout do viech
dostupnych listinnych podkladd.

/
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@ Kdyzse piihlasim o své nemovitosti, kolik mne to bude stat?

To se liéi piipad od pfipadu a naklady nelze jednoduse vy¢islit. Je nutné pocitat
zejména se spravnimi poplatky katastralnimu Gfadu, jejichz vysi Ize dohledat v sekci
Katastr nemovitosti na webové strance:

www.cuzk.cz

Déle je v ptipadé ziskani nemovitého majetku nutné prihlasit se k platbé dané
z nemovitych véci. Detaily jsou dostupné na webové strance:

www.financnisprava.cz v sekci Dané.

V piipadé dodate¢nych projednani dédictvi je potieba pocitat rovnéz i s vydaji za notare.
Vzdy je dobré zvazit, zda naklady na ziskani pozemkd nemohou prevysit jejich hodnotu.

@ Do kdy se mohou lidé pfihlasit o své majetky?

Pokud se neptihlasi vlastnik nemovitosti zapsané na seznamu nedostatecné identi-
fikovanych vlastniki nejpozdéji do 31. 12. 2023, ubéhne Ihita dand novym
obc¢anskym zakonikem a tento majetek pfejde na stat.

Po tomto datu by piipadny vlastnicky narok na nemovitost musel byt prokazan

pouze pravomocnym rozhodnutim soudu.
| 14
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Domnivam se, ze nedostateéné identifikovany vlastnik ...

... iz nezije a neexistuje ... jiz neije, existuje pravomocné ukoncené
pravomocné ukoncené dédické dédické fizeni se zahrnutim nemovitosti .. jsem ja.
fizeni se zahrnutim nemovitosti. nebo majetku a patiim mezi dédice.

Y \rl
rs UZSVM

Mohu podat navrh na dodate¢né Dohledam a shromézdim doklady. : mi’ porady,
jakeé doklady

projednani dédického fizeni. S
potrebuji.

‘?

Podam navrh na zapis do katastru
nemovitosti u katastralniho uradu.

Ketastralnfaradizng.

Rozhoduje [l  Mohu podat zalob Katastralr dtad : . ‘
j - podat zalobu | Katastrdini urad neuzna ' dokladyza dostatetné

soud. ' na urceni vlastnictvi. doklady za dostatecné. i -
: _ ey S ;te_c lazapéenovehovlas'tnﬂ(a._
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