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A. RESENI UZEMNI STUDIE

Al. VYMEZENI RESENEHO UZEMI

Reenym (zemim provéfovaci Gzemni studie je prostor arealu Vinnych sklepl Skalak a pozemkd na
né&j navazujicich. Uzemi se nachazi jizné zastavby obce Skalka, u silnice III. tfidy ¢. 4227 JeZov-
Labuty-Vfesovice.

Hranice feSeného Uzemi je zakreslena v grafickych pfilohach. Velikost feSeného Uzemi je cca 7,4 ha.

A2. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI A ZASTAVITELNYCH PLOCH

Zastavéné tizemi (ZU) bylo vymezeno v platném Gzemnim planu Skalka.

Zastavéné Uzemi bylo ndvrhem zmény & 1 UP Skalka aktualizovano: bylo rozsiteno o pozemek parcely
p.C. 229/34, vyclenény z parcely p.c. 229/2.

Zménou ¢ 1 UP Skalka jsou nové vymezeny zastavitelné plochy na parcele p.¢. 229/2.

A3. PODMINKY PRO VYMEZENI A VYUZITI POZEMKU

Provéfovaci Uzemni studii a Zménou ¢. 1 Uzemniho planu Skalka je feSen stavebni rozvoj arealu
komercniho obcéanského vybaveni OV: je uvaZzovano s rozsifenim ubytovaci kapacity o 40 I0zek,
s vystavbou vinafského domu, s vybudovanim sportovniho zafizeni a zazemi pro cykloturistiku a se
zfizenim novych parkovacich ploch. Rozvoj je smérovan na parcelu p.¢. 229/2:

e OBJEKT 01 — ROZSIRENI UBYTOVACI KAPACITY

Zastavéna plocha: cca 750 m2 RozSifeni ubytovaci kapacity je feSeno formou apartmanového
ubytovani rozdilné velikostni kategorie (4+2 I0zka, 2+2 10zka a 2 I8zka). Jde o dva aZ tfi samostatné
objekty, kazdy apartman bude mit samostatny vstup z vnéjsiho prostredi, tudiz kazdy bude fungovat
jako samostatna jednotka. Vybaveni jednotlivych apartman( bude dle velikostni kategorie a bude
obsahovat nasledujici mistnosti: predsin, koupelna, spoletenska mistnost s kuchyrfiskym koutem
a loznice.

e OBJEKT 03 - VINARSKY DUM

Zastavéna plocha: cca 400 m?, Castecné podsklepeny objekt bude slouzit pro degustacni a prezentacni
Ucely vinafskych produktd s individualnim pFistupem k zdkaznikovi. Soucasti bude také prodejni
vinotéka a mistnost pro pronajem boxd s ulozenim vina. Cast objektu bude vyclenéna pro tzv. historii
vinohradnictvi na jizni Moravé (malé muzeum). K objektu bude pficlenéna terasa s posezenim.
Hlavnim ucelem objektu bude reprezentativni charakter celého vinafrstvi.

e OBJEKT 04 — SPORTOVNI ZARIZENI

Zastavéna plocha: cca 400 m2. Sportovni zafizeni zajisti navstévnikiim arealu béhem pobytu jak
kulturni, tak sportovni vyziti. Objet bude Castecné kryty a budou na né&j navazovat oteviené plochy
s posezenim. Bude obsahovat bowlingové drahy, ruské kuzelky a jiné podobné sportovni aktivity
odpocinkového charakteru.

e  OBJEKT 05 — ZPEVNENE PLOCHY, PARKOVISTE

Zastavéna plocha: cca 2500 m2. Tento objekt zahrnuje parkovaci plochy pro ubytované hosty
v apartmanech, manipulacni plochy a obsluzné komunikace. Zpevnéné plochy budou prevazné
dlazdéné, cast bude kamenna. Neéktera parkovaci stani budou ze zatraviovacich dlazdic
(u apartmant). Parkovaci plochy budou doplnény vysadbou solitérnich stromd.
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e OBJEKT 06 — HRISTE, ZAHRADNI UPRAVY

Plocha: cca 350 m?. Na volném prostranstvi mezi plochami pro ubytovaci kapacity a sportovni vyZiti
jsou navrzena hfisté s prvky pro dospélé ideéti (fit koutek, prllezky, malé skluzavky) jako soucast
zelenych ploch celého arealu.

e OBJEKT 07 — OBORA

Plocha: cca 200 m2. Je navrzena jako doplikovy prvek celého arealu a navazuje na jeho zelené
plochy. Budou v ni pfistfeSky a oploceny vybéh pro zvér. Obora bude zaroven plnit naucnou funkci pro
déti, na oploceni budou informacni tabulky s popisem jednotlivych druhd zvére.

Provérovaci Uzemni studii je dale feSeno zaclenéni arealu Vinnych sklepl Skalak do okoli, pficemz je
kladen dliraz na provazanost zelené ve vlastnim aredlu se svym okolim. Je navrZeno pési propojeni
aredlu se zastavbou obce Skalka a to zapadné podél silnice III. tfidy, pfipadné pres Uzemi sadd.
V navaznosti na aredl Skaldk je navrzena revitalizace a doplnéni ploch sadd. Zeleny horizont je
chranén rozsifenim biokoridoru. U silnice III. tfidy je mezi areadlem Vinnych sklepd a zastavbou obce
navrzena turisticka odpocivka, slouzici i pro cyklisty.

A4. PODMINKY PRO UMISTENI A PROSTOROVE USPORADANI STAVEB
VEREINE INFRASTRUKTURY

V feSeném Uzemi nejsou tyto stavby navrhovany.

A5. PODMINKY PRO UMISTENI A PROSTOROVE USPORADANI STAVEB,
KTERE NEJSOU ZAHRNUTY DO STAVEB VEREINE INFRASTRUKTURY
VCETNE PODMINEK OCHRANY NAVRZENEHO CHARAKTERU UZEMI,
ZEJMENA OCHRANY KRAJINNEHO RAZU (NAPRIKLAD ULICNI
A STAVEBNI CARY, PODLAZNOST, VYSKA ZASTAVBY, OBJEMY
A TVARY ZASTAVBY, INTENZITA VYUZITi POZEMKO)

e Zastavba je vymezena neprekrocitelnymi stavebnimi Carami: na zapadé je tato ¢ara vedena
soubézné s oplocenim aredlu podél silnice III. tfidy ve vzdalenosti 25,0m, na severu je vedena
soubézné s vedenim vysokého napéti ve vzdalenosti 10m, na vychodé je vymezena spojnici
bodl ve vzdalenosti 80 a 100m od zapadniho oploceni aredlu. Jizni hranice je kolma
k oploceni podél silnice III. tfidy a vzdalenost hranice od stavajiciho objektu expedicni haly
a stacirny vina je 10,5m. Stavebni ¢ara objektu vinafského domu bude od stavajiciho objektu
vinarstvi vzdalena 17,5m.

e Zastavba v aredlu bude resena jako maximalné dvoupodlazni (objekty vinafského domu),
ostatni objekty, urcené pro ubytovani a sportovni zafizeni budou pfizemni s moznosti vyuziti
podkrovi.

e Vnéjsi vzhled novych objektl bude v souladu se stavajicim charakterem aredlu. Budou pouZity
pfirodni materiadly (omitnuté zdivo, kamenné obklady a podezdivky). Ubytovaci kapacity jsou
navrzeny ve stylu vinnych sklepl — pfizemni objekty s hfebenem stfechy kolmym k préceli.

e Dopravni obsluha objektd bude ze silnice III. tfidy. Prostor u odboceni ze silnice bude
z bezpecnostnich dlivodd upraven.

e V zapadni Casti aredlu bude situovano parkovisté, které bude vhodné rozélenéno a doplnéno
vzrostlou zeleni. V pripadé potfeby dalSich parkovacich mist pro parkovani navstévnikd
u objektl pro ubytovani budou pouzity zatravriovaci prvky.

e Oploceni parcely 229/2 v casti situované smérem k silnici III. tfidy JeZov-Labuty-Viesovice
(zapadni Cast arealu) bude provedeno z obdobnych materiald a podobnym zplisobem jako

Ing. arch. Jana Benesovd, Atelier URBI 6



Skalka Proverovaci uzemni studie

oploceni priceli stavajici Casti areadlu na jihu (kamenna podezdivka s kamennymi sloupky
a kovovymi poli). Pfipadné osvétleni arealu (parkovacich ploch) nebude umisténo na
konstrukci oploceni, ale bude vhodné a citlivé zakomponovano v plochach uvnitf arealu.

e VieSeném Uzemi budou doplnéna a upravena vefejna prostranstvi a chodniky pro pési.
Verejnd prostranstvi budou v maximalni mozné mirfe doplnéna vysadbou dfevin vhodné
druhové a odrlidové skladby (pfedevsim regionalni ovocné dfeviny, anebo stanovistné
plvodni, autochtonni dreviny).

e Intenzita vyuziti pozemk{: zastavéné a zpevnéné plochy budou realizovany v rozsahu max.
5000m?. Budou Cinit méné neZ 50% plochy pozemku p.C. 229/2 (tato plocha ma dle KN
13 803m?). Castecné budou pouZity zatraviiovaci prvky

A6. PODMINKY PRO NAPOJENI STAVEB NA VEREIJNOU DOPRAVNI
A TECHNICKOU INFRASTRUKTURU

Areal Vinnych sklepd Skalak bude dopravné napojen na silnici 111/4227 ve dvou mistech. Po silnici je
vedena cyklotrasa. Detailni technické feSeni odboceni bude predmétem dokumentace pro Uzemni
fizeni.

Doprava v klidu (parkovani navstévnikd) je feSena v ramci aredlu. V severni Casti arealu na parcele

p.C. 229/2 je navrZena Uprava vybudovaného parkovisté tak, aby zpevnéné plochy byly omezeny,
kapacita tohoto parkovisté je cca 35 mist.

Stavajici napojeni arealu Vinnych sklepl Skalak na vodovod, plynovod a kanalizaci bude respektovano.
Stavby technické infrastruktury uvnitf aredlu budou realizovany v rozsahu potfebném pro
navrhovanou zastavbu.

Volné vedeni VN 22kV, prochazejici arealem Vinné sklepy Skaldk je navrZeno nahradit izolovanymi
vodi¢i s ochrannym pasmem 2m od vedeni na obé strany. Z vedeni je dle platného UP Skalka
navrzena odbocka s izolovanymi vodici (preloZka Useku volného vedeni VN 22kV v obci).

A7. PODMINKY PRO OCHRANU HODNOT A CHARAKTERU UZEMI

Uzemi, Fedené provérovaci studii, se nachdzi na zapadné orientovaném ozelenéném svahu nad silnici
II1. tfidy, na misté starych extenzivnich tfesnovych sadd.

V minulosti doslo k ¢astenému vymyceni sadll, Cast sadd pak vlivem nedostatecné péce pustne
(s nastupem ruderalni sukcese, naletem drevin a kfovin) a dochazi k rozpadu vysadeb. V severni ¢asti
blize obci je patrna pfimés lesnich dfevin (dub, borovice, bfiza), v hornich partiich svahu bohaty vyskyt
kfovinného patra s ekotonovym charakterem.

Uzemni studie stanovuje v kapitole A.5 podrobné podminky pro intenzitu stavebniho vyuZiti dotéenych
pozemk{ v mistech navrhovaného rozsifeni aredlu Skaldk, tak aby byl minimalizovan dopad staveb na
krajinny réz a zajmy ochrany pfirody, pricemz plati Ze:

e nedochazi k naruseni zakladnich zajm@ ochrany pfirody - registrované VKP, zvlasté chranéna
Uzemi nebo chranéna Uzemi soustavy Natura 2000 nejsou feSenim dotcena,

e plosna intenzita zastavby a vySka zastavby je omezena, jsou stanoveny neprekrocitelné
stavebni ¢ary, umisténi staveb zohledriuje terén, podminky vystavby jsou stanoveny, tak aby
nebyl vyznamné narusen krajinny raz, nedojde ani k naruseni veduty obce, mistni dominanta
kostela svatého Jakuba v JeZové nebude narusena, zeleny pas oddélujici blok orné plidy bude
zachovan,

e jsou stanoveny podminky pro vnéjsi vzhled staveb a charakter oploceni s upfednostnénim
prirodnich materiald ve vazbé na stavajici objekty vinarstvi Skalak, tak aby areal pdsobil
kompaktnéjsim dojmem,
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e je rozsifeno vymezeni lokdlniho biokoridoru LBK 4b, tak aby byla podporena budouci ochrana
zeleného horizontu celé lokality,

e je navrzena koncepce ozelenéni aredlu — vysadbu je nutné realizovat z autochtonnich drevin
(pfip. krovin), uprednostfiovat regionalni ovocné dreviny, pfipadné plvodni listnaté druhy
drevin, ve vychodnim okraji navrhovaného aredlu — v horni partii svahu bude realizovana
liniova vysadba tfesni; nepripustné jsou vysadby geograficky nepdvodnich dfevin,

e zelen v okoli navrhovaného rozsifeni arealu Skaldk je Clenéna na plochy zelené verejné, na
plochy vhodné pro revitalizaci ovocnych sadll v extenzivnim rezimu (s nasledujicim vhodnym
a soustavnym managementem) a na plochy, ve kterych je vhodné uprednostiovat
ekostabilizacni funkce s moznou podporou lesnich a lesostepnich druhd,

e vramci aredlu je vhodné pro zvysSeni biodiverzity (a jako doplnék naucné funkce) budovat
mikrohabitaty pro jednotlivé druhy i skupiny druh@ — napf. vyvéSovani ptacich budek,
budovani mikrohabitatl pro plazy (suché kamenné zidky), zimovisté jezkd (komposty),
insektaria apod.,

e sesuvné lzemi dle UAP je respektovano a nebude dotceno stavebni ¢innosti,

e je navrzeno pési propojeni s obci (stezky je vhodné doplnit lavickami a misty k odpocinku) a je
posileno zazemi pro cykloturistiku.

A8. PODMINKY PRO VYMEZENI A VYUZITI POZEMKU UZEMNIHO
SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY

Redenym Uzemim prochazi lokalni biokoridor LBK 4b (normaini hydrické fady, s cilovymi lesnimi
a lesostepnimi  spoleCenstvy), ktery byl vymezen v platnému Uzemnim planu. Trasa lokalniho
biokoridoru je feSenim Uzemni studie respektovana, biokoridor je plosné rozsiten, tak aby byl Iépe
chranén zeleny horizont.

A9. PODMINKY PRO VYTVARENI PRIZNIVEHO ZIVOTNIHO PROSTREDI

Na provérovaci Uzemni studii navaZze dokumentace pro Uzemni fizeni. Kvalita Zivotniho prostfedi
v feSeném Uzemi se pfi respektovani zasad stanovenych touto studii nezhorsi.

A10.PODMINKY PRO OCHRANU VEREINEHO ZDRAVI

Zdrojem hluku v feSeném Uzemi mlze byt silnicni doprava. S ohledem na nizké dopravni zatéze na
silnici IIL. tfidy ¢. 4227 se nepredpoklada prekroCeni hygienickych limitd hluku pro chranény venkovni
prostor a chranéné vnitni prostory staveb.

Hluk z provozu expedicni haly a stacirny vina musi byt posouzen v Gzemnim Ffizeni (chranéné prostory
staveb pro ubytovani budou navrhovany na zakladé hlukového vyhodnoceni, které prokaze spinéni
hygienickych limitG).
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A11.VYMEZENI VEREINE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI KZAJISTOVANI OBRANY
A BEZPECNOSTI STATU A VYMEZENI POZEMKU PRO ASANACI, PRO
KTERE LZE PRAVA KPOZEMKUOM A STAVBAM VYVLASTNIT,
S UVEDENIM KATASTRALNiICH UZEMi A PARCELNiICH CiSEL

Verejné prospésné stavby a verejné prospésna opatreni nejsou navrhovany.

A12,VYMEZENI DALSICH VEREINE PROSPESNYCH STAVEB A VEREINE
PROSPESNYCH OPATRENI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI
PRAVO, S UVEDENIM KATASTRALNICH UZEMI A PARCELNICH CiSEL

Nenavrhuji se.

A13.STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMI (ETAPIZACE)

Etapy vystavby nejsou specifikovany.

GRAFICKA CAST RESENI US

1. HLAVNI VYKRES 1:1500
2. VYMEZENI STAVEBNICH CAR 1:1500
3. LEGENDA
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B. ODUVODNENI UZEMNI STUDIE

B1. UDAJE O ZzPUSOBU PORIZENI UZEMNI STUDIE

Vzhledem k pozadavku na vypracovani Zmeény ¢. 1 UP Skalka z podnétu vlastnika areélu Vinnych
sklepl Skalak pani Ing. Leony Sebestové, Havlickova 1060, 696 03 Dubrany byl vydan:

Podnét na pofizeni Uzemni studie (Méstsky Ufad Kyjov, Odbor Zzivotniho prostiedi a Uzemniho
planovani, Masarykovo nam. 30, 697 01 Kyjov, pracovisté Masarykovo nam. 1), viz stanovisko ze dne
04. 06. 2014, C.j. OZPUP25374/14/ozp_sek.. Stanovisko je vydané z hlediska ochrany pfirody
a krajiny.

Objednatelem provéfovaci Uzemni studie je Obec Skalka, zastoupena starostou obce Josefem
Novakem. Porizovatelem je Bc. Petr Navratil.

Podklady pro feseni:

- Katastralni mapa digitalizovand resp. Uelovd katastralni mapa Jihomoravského kraje
(aktualizace 07/2014), poskytovatel Katastralni Ufad pro Jihomoravsky kraj — Katastralni
pracovisté Hodonin,

- vyskopis ze zdroj&i ZABAGED, zakoupeny zhotovitelem dokumentace pres Geoportal CUZK,
- Uzemni plan Skalka, vydany 18. 2. 2013, nabyl Gdinnosti 21. 3. 2013,

- Vypis z Usneseni ZO ze dne 20. 1. 2014 o schvaleni pofizeni Zmény ¢&. 1 UP Skalka,

- Zastavovadi studie pro zménu tGzemniho planu obce Skalka, ATOM atelier, nedatovano,

- Stanovisko M&U Kyjov, OZPUP, Masarykovo nam. 30, 697 01 Kyjov, pracovi§té Masarykovo
nam. 1, ¢. j. 0ZPUP25374/14/ozp_sek, ze dne 04. 06. 2014,

- Zadani Gzemni studie (Cervenec 2014),

- Posouzeni vlivu zmény ¢. 1 Gzemniho planu Skalka, okr. Hodonin, k.U. Skalka (Posouzeni vlivu
zaméru na zakonem chranéné zajmy ochrany pfirody), RNDr. Jiti Zahradka, CSc. (srpen
2014),

- aktualizovana data UAP (2014), poskytovatel M&U Kyjov.

Cilem Uzemni studie je provéreni a posouzeni podminek zmén v fedené lokalité Zmény ¢&. 1 UP Skalka
s ohledem na krajinny raz Uzemi a stanoveni podminek pro vyuziti ploch, zejména plochy oznacené
v platném UP Skalka OVs (stanoveni podminek prostorového usporadani a intenzity vyuziti Gzemi).

V rozpracovanosti provérovaci Uzemni studie probéhlo pracovni jednani dne 5. 8. 2015, zaznam
z jednani je prilozen.

Provéfovaci Uzemni studie je Uzemné planovacim podkladem. Je zapracovana do navrhu zmény ¢. 1
UP Skalka (je pfilohou navrhu zmény ¢. 1 UP Skalka, urcenou k projednani).

B2. VYHODNOCENI _KOORDINACE VYUZIVANI RESENE PLOCHY
Z HLEDISKA SIRSICH UZEMNICH VZTAHO, VCETNE VYHODNOCENI
SOULADU S UZEMNIM PLANEM

Uzemi, které je predmétem fedeni Uzemni studie se nachdzi v k.U. Skalka u Kyjova (748048), v jizni
Casti katastru mimo zastavbu obce Skalka, v sousedstvi vinarského arealu Skaldk smérem k obci.
Plochy arealu Skalak jsou v platném Gzemnim planu v grafické ¢asti oznaceny jako plochy zastavéného
Uzemi — obcanského vybaveni §6 (s podrobnym regulativem OVv), v textové casti (vyrok) jsou
podminky pro vyuziti téchto ploch uvedeny v plochach smisenych vyrobnich.
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Plochy parcel p.C. 229/2 a 229/34 urCené pro rozSiteni aredlu vinarstvi jsou v soucasné dobé
v Uzemnim planu vedeny dle funkcni zonace jako stabilizované plochy pfirodni § 16 (zelené
podbarveni). Oznaceny jsou z vétsSi Casti jako plochy nezastavitelné s podrobnym regulativem OVs —
vinarsky dvdr - klidové zazemi bez budov. Mensi Cast predmétnych pozemkd spada pod plochy
s podrobnym regulativem CH, tj. ostatni plochy pro ochranu a stabilizaci pfirodnich systém( vcetné
ochrannych pasem.

Regulativ funkcéni zonace - plochy pFirodni § 16

Funkéni charakteristika: plochy vymezené pro stabilizaci a obnovu pfirodnich systémd krajinnych
hodnot, jedna se o plochy kostry ekologické stability, USES, plochy a prvky chranénych Gzemi (VKP ze
zakona €. 114/92 Sb. O ochrané pfirody).

Popis: zénu tvofi nivy Skaleckého potoka a pritoku Skalka “B”, pfirodni pamatky HoStalka a na né
navazujici extenzivni sady a lesni remiz vychodné od obce. DalSi plochy tvofi plochy nutné k provazani
plosnych segmentd do systému ekologické stability.

Koncepce Uprav: klidovy rezim pfirodniho prostredi bez staveb, stavebni objekty v zéné jsou urceny
vyhradné lesni vyrob&, managementu ochrany pfirody a zafizeni dopravni a technické infrastruktury.
Dale jsou pripustné pouze objekty drobné architektury - typu bozich muk, atd. Respektovat stavajici
zastavbu. Nepfipustné jsou vysadby geograficky neplvodnich dfevin, snizovani pfirodnich hodnot
(zaporna zména stability, biodiverzity, hydrologického rezimu) a zmensovani ploch.

Podrobny funkcni regulativ OVs

Uzemni plan Skalky ve své textové Casti a soucasné také v zavazné urbanistické koncepci nestanovuje
podminky na prostorové usporadani plochy OVs. Podminky pro podrobny funkéni regulativ OVs jsou
uvedeny pouze v hlavnim vykrese, kde jsou oznaceny jako plochy pro vinafsky dvir — klidové zazemi,
pripustné zafizeni pro sport a rekreaci bez budov (max. 50% plochy).

Podrobny funkcni regulativ CH

Uzemni plan Skalky stanovuje ve své zavazné textové ¢asti podrobny funkéni regulativ pro plochy CH
jako ostatni plochy pro ochranu a stabilizaci pfirodnich systém@ véetné ochrannych pasem. Podminky
pro podrobny funkéni regulativ CH jsou pak uvedeny v hlavnim vykrese mirné podrobnéji a to jako
plochy pro ochranu a stabilizaci pfirodnich systémd, plochy obecné chranéné dle zak. o ochrané
pfirody a krajiny (ZCHU, VKP, USES) vCetné ochrannych pasem.

Uzemni studie provéfila mozné funkéni vyuZiti a prostorové usporadani v predmétné lokalité, pricemz
byly ddikladné provéreny Sirsi vazby zaméru na urbanistickou koncepci, koncepci verejné infrastruktury
a koncepci usporadani krajiny platného GUzemniho planu. Studie jednoznacné a srozumitelné stanovila
mozné Upravy regulace Uzemi, tak aby byly minimalizovany dopady na celkovou koncepci rozvoje
Uzemi dle platného Uzemniho planu a v co nejmensi mife dotéeny hodnoty a charakter Uzemi.
Podrobnéji je vyhodnoceni souladu s platnym Gzemnim planem popsano v kapitole B4.2.

B3. UDAJE O SPLNENI ZADANI UZEMNI STUDIE

Zadani Uzemni studie bylo spInéno nasledovné:

Divody pro pofizeni izemni studie, Vychozi podklady, Vymezeni FeSeného Gizemi viz body
B1., B2. tohoto Oddvodnéni.

Pozadavky vyplyvajici z izemniho planu jsou v Uzemni studii respektovany Castecné. Dlvodem
je, ze

1) v rAmci zmény &. 1 UP Skalka bylo nutno Gzemni plan Skalka aktualizovat tak, aby formainé
odpovidal platné legislativé. JelikoZz graficka a textova Cast (vyrok) se vzajemné neshodovaly, doslo
mimo jiné k formalnim zménam v oznaceni ploch s rozdilnym zplsobem wvyuziti Gzemi. Bylo
odstranéno neprehledné a Casto matouci uspofadani regulativll do systému A, B, C a plochy
s rozdilnym zplisobem vyuZiti Gzemi okédovany v souladu s jejich barevnym vymezenim. Regulativ
OVv Vinnych sklep@ Skalak byl nahrazen oznafenim OV - komer¢ni obCanské vybaveni. Aktualizaci UP
nebyla dotcena zakladni ani urbanisticka koncepce reseni UP,
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2) v navrhu zmény ¢. 1 UP Skalka byl zohledn&n navrh provéfovaci izemni studie (fedeni je odlisné od
UP).

Pozadavky na obsah Gzemni studie — v zadani je uvedeno, Ze obsah Uzemni studie musi
respektovat jednoznacné stanovené regulativy Gzemniho planu, které mlZe pfiméfené zpodobnit.
Navrh studie feSi zménu platného UP — na parcele p.C. 229/2 po ovéreni funkéniho vyuziti
a prostorového usporadani v predmétné lokalité pfipousti stavebni rozvoj aredlu Vinnych sklepl
Skalak.

V souladu s pozadavkem zadani Uzemni studie stanovuje podminky pro vyuZiti ploch, podminky
prostoroveho uspofadani, intenzity vyuZiti uzemi a odpovida na otazku, zda v ramci feseného Uzemi
plni prostor tfesnovych sadl vysokou ekostabilizacni funkci. Uzemni studie navrhuje takovy rozvoj,
ktery je udrZitelny, s jasné vymezenym prostorem pro stavebni rozvoj, revitalizaci sadl a zachovani
ploch zelené s primarné ekostabilizacni funkci.

Uzemni studie je zpracovana v souladu se stavebnim zékonem dle § 30. Redeni US, potazmo Zmény
¢. 1 UP Skalka nenarusuje urbanistickou koncepci stanovenou Uzemnim planem. Studie jednoznacné
vymezuje lokalizaci/plochu extenzivnich sad( a lesniho remizu a provéfuje Gzemni podminky ochrany
hodnot Uzemi pfi feSeni stfetu pozadavku na rozvoj obcanské vybavenosti se zajmy ochrany prirody.
Takto zpracovana Uzemni studie byla podkladem pro specifikaci regulativdl vyuziti azemi
v predmétném Gzemi zmény ¢. 1 UP Skalka.

Obsah tzemni studie:
Textova Cast je ¢lenéna dle platné legislativy a rozdélena na fedeni US a jeji od@vodnéni.
Graficka Cast je v souladu s textovou Casti rozdélena na feseni a oddvodnéni:

- vykresy SirSich vztah(i 1 : 5 000 a vyfez z hlavniho vykresu 1 : 5 000 jsou vypustény vzhledem
k tomu, Ze provérovaci Uzemni studie je pfilohou Zmény ¢. 1 UP Skalka, kterd tuto
problematiku zobrazuje ve svém hlavnim a koordinacnim vykrese,

- Koordina¢ni situace 1 : 2 000 je nahrazena Hlavnim vykresem (Reseni) a Koordinaénim
vykresem (OdCvodnéni) v méF. 1 : 1 500 s ohledem na Citelnost,

- Hlavni vykres je doplnén o vykres Vymezeni navrhované zastavby v mér. 1 : 1 000 a o zakres
navrhované zastavby do dalkovych pohled(.

B4. KOMPLEXNI ZDUVODNENI RESENI, VCETNE ZDOVODNENI NAVRZENE
URBANISTICKE KONCEPCE

4.1 SOUCASNY STAV

Plochy komercniho obéanského vybaveni

V UP Skalka bylo zastavéné tzemi v prostoru Vinnych sklep@ Skaldk vymezeno na zakladé mapového
podkladu. Neni zohlednéna skutecnost, Zze plvodni zemédélsky objekt v extravilanu obce byl
prestavén. Dale neni zohlednéno, Ze z parcely p.C. 229/2 byla vyclenéna parcela p.C. 229/34,
navazujici na nové objekty (vyuZivana pro zasobovani aredlu a tvofici s objekty jeden celek pod
spolec¢nym oplocenim).

Zménou ¢ 1 UP Skalka bylo zastavéné Gzemi v prostoru Vinnych sklep& Skalak aktualizovano.

V feSeném Uzemi se nachdzeji nasledujici objekty komercniho obcanského vybaveni v _soukromém
vlastnictvi:

Areal Vinnych sklepl Skalak zajist'uje nejrliznéjsi akce firemniho ¢i rodinného razu a pronajem prostor
k rliznym oslavam, v€etné ubytovani ve vlastnim penzionu. Soucasna ubytovaci kapacita arealu je 50
IGZzek. Na parcele p.C. 229/34 byl na zakladé zastavovaci studie ATOM ATELIERU (Ing. Adrian
Tomcdala, nedatovano) vybudovan

e OBIJEKT SO 02 — EXPEDICNI HALA A STACIRNA VINA
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Objekt zasahuje do parcely p.C. 229/2, je nedokonceny, zastavéna plocha: cca 608 m2. SlouZi pro
uskladnéni vina v nerezovych tancich a v lahvich, balenych v kartonech na paletach. Soucasti je
kancelar pro skladnika a expedicni kancelaf. Na tento sklad pfimo navazuje stacirna vina. Objekt je
pfizemni, halového charakteru a pfimo navazuje na jiz stavajici ubytovaci objekty. Bohuzel nebylo
vyuZito moznosti situovat skladovaci prostory pro vino ve svahu pod terénem a areal Vinnych sklep( je
nepfiznivé prodlouzen. Také osova kompozice nesourodych hmot je diskutabilni.

Doprava

Aredl Vinnych sklepl Skalak je dopravné napojen na silnici 111/4227 ve dvou mistech, napojeni
v severni Casti lokality vyzaduje Gpravy.

Doprava v klidu (parkovani navstévnikd) je rfeSena v ramci aredlu. V severni Casti arealu na parcele
p.C. 229/2 je vybudovano parkovisté, které je ploSné naddimenzované.

P&si a cyklisticka doprava se odehrava po okrajich feSeného Uzemi, tedy po silnici.

Zdrojem hluku je v feSeném Uzemi pouze doprava na silnici (nizké zatéze), dale zasobovani aredluy,
vCéetné vyroby vina.

Vodni hospoda¥stvi

Zasobovani vodou

Aredl je napojen na vodovodni fady, prochazejici podél silnice III. tFidy.

Odkanalizovani g4zemi

Pro areal byla v roce 2014 vybudovana kanalizacni pfipojka splaskovych vod, ktera je provedena jako
kombinace gravitacni a tlakové kanalizace. Gravitacni ¢ast kanalizace je pod silnici III. tfidy zaldsténa
do Cerpaci stanice, odkud jsou splasky erpany az do mista napojeni na stoku v Jezove.
Energetika, spoje

Zasobovani plynem

Aredl je napojen na plynovodni fady, prochdazejici podél silnice III. tfidy, zapadné télesa silnice.

Zasobovani teplem

Vlastni zdroje.

Zasobovani elektrickou energii

VN 22 kV:

Aredl je v napajen z trafostanice, napojené na venkovni vedeni VN 22kV odbocka Jezov. Pres areal je
dale vedeno VN 22kV do Jezova.

Spoje

Resenym Gzemim prochazi kabelové komunikacni vedeni podél silnice IIL. tfidy, zdpadné télesa silnice.

4.2 NAVRH A JEHO ODUVODNENI

URBANISTICKA KONCEPCE RESENI

Uzemnim planem Skalka je aredl Vinnych sklepl Skaldk stabilizovan - v grafické &sti je uvedena
funkce obcanského vybaveni a také smiseny vyrobni charakter plochy pod kédem OVv
(vinafska vyroba na 50% plochy, ubytovani do 20 I0zek a zazemi pro ubytovani). Dale je
v predprostoru arealu uvedena funkce Dtp plochy pro dopravu a technickou infrastrukturu s funkci
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verejného prostranstvi, polyfunkéni shromazd'ovaci a rozptylové zelené s moznosti umisténi verejné
zelené, odpocinkovych ploch a drobné architektury).

V textové Casti - vyroku UP nejsou ubytovaci kapacity specifikovany (neni uveden pocet IlZek).
Pozemky ze severni strany arealu jsou v UP vymezeny pro dalSi rozvoj arealu jako funkce OVs —
zcasti klidové zazemi s pripustnym vyuzitim pro sport a rekreaci bez budov, max. na 50%
plochy.

Aredl Vinnych sklepl Skaldk a pozemky severné aredlu jsou v soukromém vlastnictvi. Soucasna
ubytovaci kapacita arealu je 50 l8Zek. Areal byl na zakladé zastavovaci studie ATOM ATELIERU (Ing.
Adrian Tomcala, nedatovano) stavebné rozsiren.

Zménou €. 1 Uzemniho planu Skalka je na zadost soukromého investora fesen dalsi stavebni rozvoj
arealu komercniho obcanského vybaveni (nové oznaceno OV): je uvazovano s rozSifenim
ubytovaci kapacity o 40 I8zek, s vystavbou vinafského domu, s vybudovanim sportovniho zafizeni
a zazemi pro cykloturistiku a se zfizenim novych parkovacich ploch. Rozvoj je smérovan na parcelu
p.C. 229/2, tato parcela je z pfevazné Casti vymezena jako plocha zastavitelnd (oznaceni objektd je
odvozeno ze zastavovaci studie ATOM ATELIERU:

e OBIJEKT 01 — ROZSIRENI UBYTOVACI KAPACITY

Zastavéna plocha: cca 750 m?. RozSifeni ubytovaci kapacity bude feSeno formou apartmanového
ubytovani rozdilné velikostni kategorie (4+2 I(zka, 2+2 l0zka a 2 I0zka). Jde o dva az tfi samostatné
objekty, kazdy apartman bude mit samostatny vstup z vnéjsiho prostredi, tudiz kazdy bude fungovat
jako samostatna jednotka. Vybaveni jednotlivych apartman( bude dle velikostni kategorie a bude
obsahovat nasledujici mistnosti: predsifi, koupelna, spoleCenska mistnost s kuchyfiskym koutem
a loznice. Vnéjsi vzhled mlze byt ve stylu vinnych sklepd.

e OBJEKT 03 — VINARSKY DUM

Zastavéna plocha: cca 400 m?, Castecné podsklepeny objekt bude slouzit pro degustacni a prezentacni
ucely vinafskych produktll s individualnim pfistupem k zakaznikovi. Soulésti bude také prodejni
vinotéka a mistnost pro pronajem box{ s ulozenim vina. Cast objektu bude vyclenéna pro tzv. historii
vinohradnictvi na jizni Moravé (malé muzeum). K objektu bude ptiClenéna terasa s posezenim.
Hlavnim ucelem objektu bude reprezentativni charakter celého vinafrstvi.

e OBJEKT 04 — SPORTOVNI ZARIZEN{

Zastavéna plocha: cca 400 m2. Sportovni zafizeni zajisti navstévnikim aredlu béhem pobytu jak
kulturni, tak sportovni vyziti. Objet bude castecné kryty a budou na néj navazovat oteviené plochy
s posezenim. Bude obsahovat bowlingové drahy, ruské kuzelky a jiné podobné sportovni aktivity
odpocinkového charakteru.

e OBJEKT 05 — ZPEVNENE PLOCHY, PARKOVISTE

Zastavéna plocha: cca 2500 m2. Tento objekt zahrnuje parkovaci plochy pro ubytované hosty
v apartmanech, manipulacni plochy a obsluzné komunikace. Zpevnéné plochy budou prevazné
dlazdéné, cast bude kamennd. Nékterda parkovaci stani budou ze zatraviiovacich dlazdic
(u apartmant). Parkovaci plochy budou doplnény vysadbou solitérnich stromg.

e OBJEKT 06 — HRISTE, ZAHRADNI UPRAVY

Plocha: cca 350 m?. Na volném prostranstvi mezi plochami pro ubytovaci kapacity a sportovni vyZiti
budou situovany prvky pro dospélé i déti (fit koutek, prllezky, malé skluzavky) jako soucast zelenych
ploch celého arealu.

e OBJEKT 07 — OBORA

Plocha: cca 200 m2. Bude dopliikovym prvkem celého arealu. Obora bude navazovat na zelené plochy
arealu, budou v ni pfistfesky a oploceny vybéh pro zvér. Bude zaroven plnit nauc¢nou funkci pro déti,
na oploceni budou informacni tabulky s popisem jednotlivych druhd zvére.

Ing. arch. Jana Benesovd, Atelier URBI 14



Skalka Proverovaci uzemni studie

PRINCIPY NAPOJENI LOKALITY

Aredl Vinnych sklepl Skaldk zlstane dopravné napojen na silnici 11I/4227 ve dvou mistech, napojeni
v severni Casti lokality je nutno v dokumentaci pro Uzemni fizeni vyresit tak, aby bylo bezpecné (po
silnici je vedena pési i cyklisticka doprava).

Doprava v klidu (parkovani navstévnik() je FeSena v ramci arealu. V severni Casti aredlu na parcele
p.C. 229/2 je navrzena Uprava vybudovaného parkovisté tak, aby zpevnéné plochy byly omezeny,
kapacita tohoto parkovisté je cca 35 mist, kapacita parkovani u stav. penzionu je odhadem 10 mist
(ubytovaci kapacita celkem je 50 stav + 40 navrh, celkem 90 mist). Pak na kazdy dvoullzkovy pokoj
je zajisténo 1 parkovaci misto.

KONCEPCE RESENI VE VZTAHU K OCHRANE HODNOT, CHARAKTERU UZEMI,
USES A PODMiNKAM PRO PRIZNIVE ZIVOTNi PROSTREDI (VAZBA NA
KONCEPCI USPORADANI KRAJINY)

Krajina obce Skalka je charakteristicka bloky orné pddy, velkoplosnymi sady a vinicemi. Pouze na
nejstrméjsich svazich S a SZ orientace jsou pozlstatky starych mezi a extenzivnich sad a mensi
plochy lesa. Relativné velky dil Uzemi obce zabira vlastni sidlo. Velmi ¢astym jevem jsou zaplevelené
ruderalizované plochy s pozlstatky zneCisténi ze zemédeélské vyroby. Sidlo nema vyraznou stavebni
dominantu v dalkovych pohledech, vyrazné se uplatriuje pouze kostel sv. Jakuba, ktery se nachazi na
Uzemi sousedni obce Jezov. Zakladni krajinné hodnoty (a zaroven kostru ekologické stability) pak
v takto odlesnéné krajiné predstavuji prakticky veskeré zakonem chranéné vyznamné krajinné prvky,
které nebyly v minulosti pretvoreny na zemédélské plochy a v obecné roviné pak venkovsky raz
zemédélské (vinarské) obce Jizni Moravy.

Platny Uzemni plan Skalka stanovuje zakladni strategii rozvoje Uzemi obce smérem k vyuZiti obytné
rekreacniho potencialu Gzemi s vazbou na blizkost pfirodniho parku Chfiby.

Zakladni koncepce rozvoje Uzemi ma stanoveny dle Uzemniho planu mimo jiné tyto hlavni cile:

e podpora a rozvoj identity obce s cilem udrzeni typického venkovského prostoru oblasti
Podchfibi,

e podpora identity venkova s tradici vinafstvi (s prioritou zachovani ojedinélého souboru sklepni
architektury),

e udrzet obytny charakter obce s pfimérenou dostupnosti pracovnich prilezitosti, zdrojli, zakladni
obcanské vybavenosti, zakladnich rekreacnich a sportovnich moznosti. Podporovat vznik
chybéjici zakladni verejné vybavenosti (obchod, hostinec) jako sluzby bydlicim obcantim
a zvySovani turistického potencialu oblasti.

e posileni obytného charakteru krajiny s ddrazem na zvySeni prostupnosti krajiny, vysadbu
skupinové, liniové i solitérni zelené a rozsiteni pfirodé blizkych ploch.
Platny Gzemni plan klade na urbanistickou koncepci z hlediska ochrany pfirodnich, krajinnych hodnot
nasledujici pozadavky:
e zachovat siluetu obce z dalkovych pohledd, respektovat kapli v centralni zon€, okolni zastavbu
neprevysovat,
e respektovat krajinny rdmec obce, krajinarsky vyznamné nebo pohledové exponované polohy
feSeného Uzemi,
e vySku a objem nové zastavby prizplsobit urbanistickym kompozi¢nim zakonitostem,
v krajinarsky vyznamnych polohach neumistovat objemové rozsahlé monotdnni stavby

e respektovat vyznamné segmenty krajiny jako prvky ekologické stability Uzemi, které nelze
dale plosné omezovat, podporovat revitalizacni krajinné Upravy, umoziujici zakladni krajinné
funkce (autoregulaci biosystému), rozsifovat pfirodé blizké plochy minimainé v rozsahu
navrzeného USES,

e respektovat nivu Skaleckého potoka, zaplavované pozemky zatravnit nebo vyuzit k zalozeni
rybnik{ ¢i revitalizaci tok{, Uzemi zasadné nezastavovat,
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e chranit Uzemi pred vodni erozi, odnos pld a zaplavovani silnic omezit zatravnénymi pasy,
v pfipadé zalozZeni vinic zatravnit jejich mezifadi, vétrnou eroze omezit vysadbou linii
autochtonnich dfevin. V nivé eliminovat agrotechnicka opatfeni v blizkosti vodnich tokd.

Koncepce usporadani krajiny stanovena GUzemnim planem ma obecné za cil vyuZivani a ochranu
pfirodnich potencialll Uzemi a vyuZivani Gzemi pfedevsim k bydleni a rekreaci, pro femesla, sluzby,
zemédélskou prvovyrobu.

Konkrétni omezeni pro vystavbu na provéfovanych parcelach ¢. 229/2 a 229/34 plynou z regulativ(
funkéni zonace (Uroven A) a podrobnych funkénich regulativll (Uroven B), dle platného Uzemniho
planu je vétsi ¢ast provérovanych pozemkd urena jako nazastavitelné plochy pro klidové zazemi
vinaiského dvora s pripustnymi zafizenimi pro sport a rekreaci bez budova (v maximalnim rozsahu
50% plochy).

Uzemni studie provéfila zdmér investora na rozdifeni aredlu Vinarstvi Skaldk na pozemky & 229/2
a 229/34 a stanovila podrobné vyuziti plochy, podminky prostorového usporadani a intenzitu vyuziti
Uzemi Sirsiho prostoru navrhovaného arealu, tak aby nedoslo k naruseni zakladni koncepce rozvoje
Uzemi obce, urbanistické koncepce a koncepce usporadani krajiny. Cilem studie bylo minimalizovat
dopad stavebni ¢innosti na krajinny raz.

Lze konstatovat, Ze provérovany zamér neni v rozporu se zakladni koncepci rozvoje obce,
jelikoz:
* je podporen rozvoj rekreace a vinarstvi, obanského vybaveni, ¢imz dojde k celkovému zvyseni
turistického potencidlu obce s pfiznivym vlivem na dostupnost pracovnich pfilezitosti,

e stanovené podminky pro rozvoj aredlu jsou koncipovany tak, aby nedoSlo k naruseni
venkovského prostoru sidla,

e v navrhu je podpofena prostupnost krajiny a vysadba zelené — feseni Uzemni studie navrhuje
vedle stavebniho feseni, také posileni pési dostupnosti vinafstvi z obce a je navrZzena koncepce
ozelenéni aredlu. V sousedstvi aredlu je navrzena revitalizace a zaloZeni sadli a vymezeny
plochy zelené s primarné ekostabilizacni funkci. Intenzita stavebniho wvyuZziti pozemkd (tj.
zastavéné a zpevnéné plochy) budou v ramci navrhovaného arealu cinit méné nez 50% plochy
pozemku p.¢. 229/2.

Z hlediska vztahu reseni k urbanistické koncepci a koncepci usporadani krajiny je
navrhem minimalizovan dopad stavebni ¢innosti na krajinné a kulturni hodnoty, jelikoz:

e rozvoj aredlu je navrzen v pfimé vazbé na zastavéné Uzemi dle platného Uzemniho planu
(pozn.: provérované pozemky jsou vyjmuty ze ZPF a dle katastru nemovitosti jsou vedeny
Jjako ostatni — manipulacni plochy),

e navrh respektuje siluetu obce z dalkovych pohledl, krajinny rdmec obce a urbanistické
kompozicni zalezitosti — zastavba je vyskové omezena a jsou stanoveny neprekroCitelné
stavebni Cary, usporadani staveb zohlednuje terén, nebude tak vyznamné narusen krajinny
raz ani silueta obce, mistni dominanta kostela svatého Jakuba v JeZové nebude narusena,
zeleny horizont oddélujici blok orné pldy bude zachovan, jsou stanoveny podminky pro vnéjsi
vzhled staveb a charakter oploceni,

e zpohledu zajml ochrany pfirody a krajiny se na Uzemi obce vyskytuje pouze jedno
maloplosné zvlasté chranéné Gzemi — Pfirodni pamatka Hostalka, ta ovsem lezi zcela mimo
Uzemi FeSené v Uzemni studii a rozsifenim arealu vinarstvi nedojde k jejimu ovlivnéni. Dalsi
maloplosna zvlasté chranéna uzemi se v obci nevyskytuji. Na Uzemi obce nezasahuje ani do
velkoplosné chranéného Gzemi, soustavy NATURA 2000 nebo do chranéné krajinné oblasti,

e navrh respektuje vyznamné segmenty krajiny jako prvky ekologické stability Uzemi
a podporuje revitalizacni krajinné Upravy — areal Vinafstvi Skalak je umistén na zapadné
orientovaném a ozelenéném svahu na misté tresriovych sadl a plvodniho arealu druzstevniho
vinarstvi mensiho rozsahu. V soucasné dobé predstavuje Sirsi okoli arealu vinarstvi prakticky
jednolity krajinny segment spojeny s lesnim remizkem na skale u vychodniho okraje sidla,
plvodni tfesnové sady v bezprostiednim okoli vinafstvi vlivem nedostatecné péce ruderalizuji
a dochazi k pozvolnému rozpadu ovocnych vysadeb a prechodu k lesostepnim az lesnim
spolecenstviim. V hornich partiich svahu je typicky vétsi vyskyt kfovin s ekotonovym efektem.
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Dle historickych leteckych fotografii z 50. let 20. stoleti (viz obr. ¢.1) byly provéfované parcely
¢. 229/2 a 229/34 z vétsi Casti vyuzivany jako trvalé travni porosty, plochy ovocnych sadd byly
v tomto obdobi situovany blize obci nebo spise jizn&ji smérem k hranici s Jezovem a v mistech
na svahu nad stavajicim objektem vinafstvi Skalak. Vysadby tfeSni na provéfovanych
parcelach pochazely z dfivéjsiho obdobi v druhé poloviné 20. stoleti. V nedavné minulosti
doslo v souvislosti s aktivitami vinarstvi Skaldk na predmétnych parcelach k jejich vymyceni
Z VetSi Casti a z Casti k nahrazeni novou vysadbou ovocnych drevin (jabloné, tresné).

Obr. .1, Historicky letecky snimek z roku 1953 (zdroj: kontaminace.cenia.cz)

Obecné Ize Fici, ze extenzivni sady jsou v daném Uzemi znakem jeho identity a plini
ekostabiliza¢ni funkci, nicméné ke zmenSovani jejich ploch nedochazi pouze stavebnim
rozvojem arealu vinarstvi, ale velkou mérou také vlivem nedostatecné péce v ramci celého
Uzemi, tyto jevy jsou pozorovatelné jak v bezprostfednim okoli provérované lokality, tak na
protéjSim svahu na pravém brehu Skaleckého potoka. Dle Posouzeni vlivu zaméru na zakonem
chranéné zajmy ochrany pfirody (RNDr. Jifi Zahradka, CSc., srpen 2014) zpracovaného
v rozsahu provérovanych parcel pravé absence hospodarského vyuzivani prvkd kulturni krajiny
vede k jejich degradaci a zaniku. Napf. zanik péce o ovocné sady a jejich obnovu z nich
vytvari na relativné kratkou dobu zajimavé biotopy pro fadu rostlin a Zivocichli, v delsim
Casovém horizontu vSak dochdzi k hynuti a rozpadu vysadeb ovocnych drevin, expanzi
plevelnych druhl dfevin a invaznich druhl rostlin. Biotopova nabidka se postupné ochuzuje
a Uzemi se ruderalizuje. Pestrou nabidku biotopové rozriiznénych ploch v takovych Gzemich
mdZe zajistit pouze soustavna extenzivni hospodarska cinnost, tzv. ochranafsky management
mdZe pouze docCasné nahradit priznivé vlivy dfivéjSiho hospodarského vyuziti krajiny.

Uzemni studie proto sohledem na vy3e uvedené navrhuje koncepci ozelenéni areélu
a predepisuje vysadbu realizovat z autochtonnich drevin (pfip. kfovin; nepfipustné jsou
vysadby geograficky neptvodnich dfevin), kdy je potfebné upfednostriovat regionalni ovocné
dreviny, pfipadné listnaté stanovistné - plvodni druhy drfevin. Na vychodnim okraji
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navrhovaného aredlu — v horni partii svahu bude realizovana liniova vysadba tresni.
Posuzovany zamér predpoklada dle stanovené intenzity vyuziti Gzemi krajinarskou kultivaci
prostfedi zhruba na poloviné plochy s mozaikou hospodarskych objektl a pfirodnich prvk( se
zajisténim trvalé péce o celé Uzemi. Lze tedy predpokladat, ze v soucasnosti degradované
plochy ziskaji v pfirodnich prvcich (vysadby dfevin, oblrka, jezirko, trvala péce o travni
porosty) pestrejsi biotopovou nabidku nez je tomu v soucasnosti. Realizaci zaméru nedojde
k ohrozeni obecné chranénych druhl na byti nebo k jejich degeneraci, k naruseni
rozmnozovacich schopnosti druhd, k zaniku populace druhll nebo zniceni ekosystému, jehoz
jsou soucasti. Pro zvyseni biodiverzity doporucuje Uzemni studie budovat v ramci arealu
mikrohabitaty pro jednotlivé druhy & skupiny druhl — napf. vyvéSovani ptacich budek,
budovani mikrohabitatl pro plazy (suché kamenné zidky), zimovisté jezkd (komposty),
insektaria apod.

Uzemni studie dale tedi usporadani krajiny v &irSim okoli navrhovaného zaméru
a zakomponovani do krajinného systému. Zelen v okoli navrhovaného rozsifeni aredlu Skalak
je ¢lenéna na plochy zelené verejné, na plochy vhodné pro revitalizaci ovocnych sadd
v extenzivnim rezimu (s nasledujicim vhodnym a soustavnym managementem) a na plochy ve
kterych je vhodné uprednostiovat ekostabilizacni funkce s moznou podporou lesnich
a lesostepnich druhl, v hornich partiich svahu v sousedstvi aredlu vinafstvi je navrzeno
rozsireno lokalniho biokoridoru LBK 4b, tak aby byl omezen rozvoj arealu v lokalité smérem
vySe do svahu i do budoucnosti.

L'Jzerr)nl' studie reaguje na nepfiznivé geologické vlivy v okoli arealu vinafstvi — sesuvné tuzemi
dle UAP - to je respektovano a nebude dotceno stavebni Cinnosti; ochrana Uzemi pred vodni
erozi a moznym vyskytem privalovych povodni je podporena stabilizaci zeleného horizontu,
navrhovanou vysadbou dfevin a zatravnénim v arealu.

KONCEPCE RESENI TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Vychazi z toho, Ze potifebna technicka infrastruktura se nachazi pfimo v feSeném Uzemi nebo v jeho
sousedstvi:

B5.

zasobovani vodou — beze zmény,
odkanalizovani - beze zmény,

energetika — beze zmény zasobovani aredlu. Na trase VN 22kV, vedené pres parcelu p.C.
229/2 je navrzena vyména vodic¢l za izolované a z této trasy je vyvedena prelozka VN 22kV
rovnéZ s izolovanymi vodici, slouzici k pfipojeni TR obce. Ochranné pasmo volného vedeni
s izolovanymi vodici zasahuje do vzdalenosti 2m od vedeni na obé strany.

VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKO NAVRHOVANEHO
RESENI NA ZEMEDELSKY PODNI FOND A POZEMKY URCENE K PLNENI
FUNKCE LESA

Pfedmétné pozemky jsou vedeny prevazné jako ostatni plochy. Zabor ZPF se tyka pouze 0,06 ha IIL. —
V. tfidy ochrany z celkem 1,34 ha pozemkd (viz Zména €. 1 UP Skalka).

B6.

VYHODNOCENI SOULADU SE STAVEBNIM ZAKONEM, OBECNYMI
POZADAVKY NA VYUZIVANI UzEMI, ScCilLl A UKOLY UZEMNiHO
PLANOVANI, ZEJMENA S CHARAKTEREM UZEMI, A S POZADAVKY NA
OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH HODNOT
Vv UzEMI

Provéfovaci Uzemni studie vychazi rdmcové z platné legislativy.
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Dilo bylo zpracovano v souladu s Ceskymi platnymi pravnimi predpisy, pfimérené uUcelu feSeni.
Obsahové se jedna o zjednoduseny Uzemné planovaci podklad, feSeny dle zakona . 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zékon), ve znéni pozdé&jsich predpisti a z vyhlasek
¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a zplsobu
evidence Uzemné planovaci ¢innosti a ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZzivani Gzemi,
ve znéni pozdejsich predpisd.

Dilo bylo koordinovano s rozpracovanym navrhem Zmény ¢&. 1 Gzemniho planu Skalka.

V feSeném Uzemi jsou hodnoty vazany predevsim na okolni krajinu, vyhodnoceni feseni ve vztahu ke
krajinnym a urbanistickym hodnotdam Uzemi je podrobné popsan v kapitole B4.2.

GRAFICKA CAST ODUVODNENTI US

4, KOORDINACNI VYKRES 1:1500
5. LEGENDA
6. ZAKRES DO FOTOGRAFIE (pohled ze Skalecké hory, v pozadi kostel v Jezové)

Pfiloha: Zadznam z jednani
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LEGENDA ODUVODNEN:I US:

stav

navrh

N X X X X¢

Q
Y

B R

stavby dle DKM

stavby

plochy dopravy silni¢ni

verejna prostrantvi - komunikace, parkovisté
vefejna prostanstvi - pési trasy

hfisté, odpocCivky

revitalizace, udrzba, zalozeni extenzivniho sadu
arealova zelen Vinarstvi Skalak

zelen verejna

zelen solitérni

zelen prirodni s pfevazujici ekostabilazaéni funkci
lokalni biokoridor

zemédélské pozemky - orna puda

HRANICE

hranice zastavéného tizemi dle UP Skalka

hranice zastavéného tizemi dle Zmény &. | UP Skalka
hranice navrhovych ploch dle UP Skalka

hranice zastavitelnych ploch navrzené Zménou &. | UP
neprekrocitelné stavebni ¢ary

hranice reSeného Uzemi

reambulace digitalizované KM

LIMITY VYUZITI UZEMI
vodni toky a plochy
manipulacni pasmo vodniho toku
meliorované pozemky
sesuvné uzemi pasivni
ochranné pasmo lesa
vodovodni fad
kanalizace jednotna
kanalizace vytlak
plynovod - VTL, NTL
volné vedeni VN

VN - izolované vodiée
trafostanice

ochranna pasma VN






ZAZNAM Z JEDNANI K ZAKAZCE ZMENA UP SKALKA VE. PROVEROVACIH
UZEMNI STUDIE,

KTERE SE KONALO DNE 06.8.2015 v ATELIERU URBI, BRNO

Na zékladé pozadavkd zhotovitele dokumentace Zmény ¢.1 UP Skalka vé. provéfovaci studie se
dne 6.8.2015 uskutecnilo na plidé ATELIERuU URBI pracovni jednani za Ucasti

za zhotovitele dokumentace  Ing. arch. Jana BeneSova,
za porizovatele dokumentace  Bc. Petr Navratil,

za stavebnika Ing. Ludék Sebesta, MSO servis spol. s r.o0.

Byla prezentovana rozpracovanost vySe uvedené zakazky. S ohledem na soucasny stav v lokalité
Skalak bylo dohodnuto:

» bude aktualizovano zastavéné Gzemi, hranice zastavéného Gzemi v lokalité Skaldk bude
zakreslena v souladu s platnou legislativou (soucasti zastavéného Uzemi jsou vné
intravildnu zastavéné stavebni pozemky, zastavénym stavebnim pozemkem se rozumi
pozemek evidovany v katastru nemovitosti jako stavebni parcela a dalsi pozemkové
parcely zpravidla pod spolecnym oplocenim, tvofici souvisly celek s obytnymi
a hospodarskymi budovami),

+ na parcelach p.C. 229/2 a 229/34 bude vymezena zastavitelna plocha, a to na zakladé
provérovaci Uzemni studie,

* v provéfovaci Uzemni studii budou zakresleny stavajici objekty vinafstvi Skalak k datu
zpracovani Zmeény ¢.1 UP Skalka a to vCetné objektl rozestavénych (expedic¢ni hala
a stacirna vina),

+ nova zastavba v lokalité vinafstvi Skalak bude feSena na zakladé skicy, pfipravené pro
dnesni jednani, neni nutno respektovat ,Zastavovaci studii ke zméné uzemniho planu
obce Skalka“ (ATOM ATELIER ing. Adrian Tomcala, nedatovano),

« stavebni objekty SO 01 — SO 07, vymezené vySe uvedenou Zastavovaci studii budou
revidovany (plosné omezeny), rozsifeni ubytovaci kapacity bude o 40 IGzek,

- budou ovéfeny regulativy platného UP Skalka v souvislosti s moznosti realizovat v lokalité
Dolni louky pfi Skaleckém potoce nové vodni prvky,

- budou ovéfeny regulativy platného UP Skalka v souvislosti s moznosti realizovat v zeleni
v krajiné odpocinkova posezeni,

«  porizovatel dokumentace zajisti doplnéni mapovych podkladli o vySkopis ve vektorové
podobé dat napf. ze Zakladni baze geografickych dat Zabaged CUZK (o data pozada obec
Skalka).

Dale bylo dohodnuto, Ze vzhledem k terminu pfedani podkladl, které stale nejsou Uplné, bude
smlouva o dilo, uzavfena mezi zhotovitelem a obci Skalka dodatkovana a termin ukonceni Faze 1.
navrhu Z ¢.1 UP a provérovaci US presunut na zafi 2015.
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